LES ORIENTATIONS DU PLU



COMMUNE DE LAVEISSIERE

PARTIEL1 - LES CHOI X DOAMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Le projet débam®nagement et de d®vel oppement dur
clef de volte » du PLU.
Le PADD atrois réles :
- présenter de faconclareet synt h®t i que | e projet ddédbam®nag
la commune a la volonté de poursuivre dans les années a venir sur son territoire ;
-servir de guide pour ®l aborer Il es r gles doéu

contenues dans le PLU. En effet, ces dernieres doivent étre définies en cohérence

avec |l es orientations dbéam®nagement et dbéur ba
-constituer une r ®f ®rence pour g®rer | 6®vol uti
Une procédure relativement simple, la modi fi cati on, peut °tre mise

®voluer des dispositions r®glementaires du PLU
atteinte © | 6®conomie g®n®rale du PADD. Dans | e
générale du PADD, ilestnéc essai re dbéengager une proc®dure de
Le PADD est ®t abl i dans | e respect des obj ecH
déburbani sme que |l es PLU doivent poursuivr e, t el
L121-1 du code de oluGumpkramesgma,e mdassurer

-l 6®quilibre entre d®veloppement urbain ma’tr.i

des paysages, des espaces naturels ;

-la diversit® des fonctions urbaines et l a mi x
besoinsenmati re doéhabitat, ddédactivit®s ®conomi qu
-la protection de | édenvironnement et |l a pr®ver
Appliqu®s °~ VARENNES SUR ALLIER, ces objectifs

au regard des particularités géographiques, économiques et sociales du village et se sont
traduits dans des orientations visant a :
1 RESTRUCTURER LES DISPONIBILITES FONCIERES POUR LES ZONES A
VOCATI ON D6HABI TAT
1 ASSURER UN POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT POUR LES ACTIVITES
COMMERCIALES, ARTISANALES ET INDUSTRIELLES
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COMMUNE DE LAVEISSIERE

1 AMELIORER LA QUALITE DE VIE SUR LA COMMUNE
T FAVORI SER LE MAI NTI EN DE LOACTI VI TE AGRI COLE
1 VALORISER LE TERRITOIRE, PRESERVER SON ENVIRONNEMENT

L6®l aboration du PLU e sosmmuad, desnenerludewériadeséflaxian, pour
sur la cohérence de son aménagement et le développement de son espace urbain.

Les mesures et |l es choix retenus pour ®tablir |
une politique ur bai ne | ocale Urgdtb®dadalut ee dparbto, doi vent
objectifs nationaux mentionnés ci-dessus définis aux articles L.110 et L.121-1 du code de

| Gur bani s me.

DIAGNOSTIC ORIENTATIONS DU PADD
Les étapes du Un petit développement urbain | Concilier histoire, renouvellement
développement ) 3 . . . o, .
urbain depuis les années 60/70, a partir des | urbain et qualit¢  urbaine :
centres anciens encore perceptible, {[concevoir | 6 am®l

en lien avec la proximité des axes de | de vie, le remplacement du bati
communication (RN122 et ligne | ancien et la création de nouvelles
SNCF). zones béaties en préservant les
caractéres du paysage et de
Une diversité des formes urbaines || 6i dent it ® ur bai
sur le territoire  communale :
traditionnelle (dense et haute) au|Pr ®s er ver | 6enve
centres anciens ou plus pavillonnaire | une urbanisation dans la
dans les extensions pusicontinuit® de
contemporaines. préservant les coupures entre les
entités urbaines.

Une urbanisation qui est assez
concentrée sur le coteau de la vallée |[Pour sui vr e | 6eff
de | 6Al agnon ( z o n|bat ancien et de la trame urbaine
Nord et zone inondable et naturelle | des centres-bourgs.

au Sud.
Maintenir la mixité urbaine dans
Une activité artisanale et | les hameaux et quartier.
commerciale peu présente sur le
centre bourg. Maintenir l a voc

la station du Lioran
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La station du Lioran qui accueille des
formes doh®bergem
®l ev ®s au ni veau
station et ayant un caractére plus

« urbain ».

Une activité commerciale qui est liée
| 6acti vi t ®du dieran

(activité touristiques).

Proposer de nouvelles formes
déburbanisation p

de | 6environnem

paysager)

Les
potentialités de
développement
et de
renouvellement
urbain

La commune dispose de potentialités
de développement et de
renouvellement urbain
particulierement en lien avec la
présence de la RN122

La position géographique du village,
entre Aurillac et Saint Flour peut

induire une demande.

Renforcer | 6i mag
en permettant des architectures
ambitieuses innovantes et de
haute qualité environnementales

au niveau de la station

Démographie

574 habitants en 2008
Une baisse de la population depuis
1975.

Mettre en politigue de
gualit® de | 6hab
vie :

- favoriser la mixité sociale

- créer une offre de logements
pour répondre aux besoins des
personnes modestes, des jeunes,
des familles.

Créer les conditions du maintien et
du développement a Laveissiére
déune dynamique
nécessaire a la diversité sociale et

culturelle.

Habitat et
logement

Laveissi re di spgd
certain nombre de logements anciens
dégradés.

Un besoin de logement locatif risque
de se faire jour dans le futur pour les

jeunes couples.

Préserver et développer une offre
de logement diversifiée et de
qualité.

Répondre aux besoins de tous les
habitants :

-renforcer | a mi
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(accession, accession sociale,

logements intermédiaires et
logements sociaux),

- Préserver et moderniser le parc
de logements existants au niveau
du bourg ancien mais également
de la station (logements trop petits
ou peu entretenu avec une Oril en
court),
-lutter contre

(30 logements),

Activités
économiques
et emplois

Le tissu économique est relativement
pauvre au niveau du bourg avec

quelques commerces.

Il est plus dense au niveau de la
station du Super Lioran mais en lien
avec l 6acti vit

(principalement en hiver).

Maintenir e t d®vel opp

comme élément de
développement et attractif futur du

bourg.

Essayer de préservers ur | 6
public et privé des rues du centre-
bourg afin de préserver les fonds
commerciaux et  éviter la
banalisation des fronts batis pour
maintenir et revitaliser le
commerce de proximité.
Maintenir les activités
commerciales au niveau de la
station et améliorer les espaces
publics en lien avec le plan de

développement.

Transport /
déplacement

Un trafic automobile de transit sur la
RN122 qui passe en contrebas du
bourg de Laveissiére et utilisant le
tunnel du Lioran au niveau de la
station.

La pr®sence doune

de la station de Super Lioran.

Valoriser de nouveaux modes de
déplacements urbains (circulations
douces, permettant de joindre la
gare et la station) et aménager la
voirie pour des raisons de sécurité
(Rocher du Cerf).

PLAN LOCAL
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Développement
Durable

Un paysage urbain qui se compose

doéun aspect rur al

basse val | ®e de
«urbain » sur la station avec des
collectifs élevés.

Un paysage agricole et naturel
encore préservé principalement dans
la val | ®e de | 6 Al a
sommets et avec une urbanisation
di f fuse dans | éEstq
(avec un petit mi t age de
limité par la topographie).
Un secteur Natura 2000 et des
zones doinventair

préserver et qui comprennent le
domaine skiable, les sommets de la
vall ®e et | a riv
compris dans la zone inondable pour

la derniére).

Préserver, améliorer la diversité
du paysage urbain de la partie
rurale de Laveissiére (préservant
les coupures entre les hameaux).
of frir | a

nouvelle population (plus jeune).

possi Db
Protéger certains éléments de
gualité architecturale ou
patrimoniale par des dispositions
permettant leur maintien et leur

mise en valeur.

Prendre en compte la dimension
environnementale dans le
développement urbain :
encourager le recours aux
énergies renouvelables,

rechercher une conception et des

choix doéi mpl ant a
de | 6aspect env
paysager.

Prendre en compte le risque

naturel dans le développement et
la r®fl exion sur
commune.

Permettre le  développement

agricole (exploitations et terres) en

i mitant | 6ur ba
existante (particulierement au
Nord Est).

Equipement Laveissiere b ® n ®f i cinenivehd| Pour sui vr e | 6

do®qui pements pub

du bourg que de la station de

SuperLioran

restructuration et modernisation
des équipements pour répondre
aux besoins actuels de la station

de Super Lioran.

PLAN
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Espaces a vocation de | On trouve deux espaces a vocation | Poursuivre le développement de
loisirs de loisirs et de tourismes : | 6 a c wsportive &t @e loisirs dans
- La station de Super Lioran | la continuité des secteurs
avec son caractere de sports | Offrir de nouveaux hébergements
dohiver et d 6| correspondant a une demande
(avec une plus forte activité | nouvelle tant pour la station que
en hiver) pour le camping (autour du plan
- le camping municipal | d 6 e a u et hor s
proposant des activitts au|ddi nondati on) .

ciur du bourg

Le Projet de ville a pour objectif de tracer les axes du développement de Laveissiére a 10-

15 ans en y engageant les élus, les services de la municipalité, les habitants, les
associations, |l es entreprisesée

Les enjeux du Projet de Ville pour Laveissiére :

-RENFORCER LO6ATTRACTIVITE DE LA COMMUNE ET LE D
ACTIVITES

- VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL DE LA COMMUNE

Les réflexions développées dans le cadre du projet de la commune ont constitué un travail

préparatoire important au PLU.

LES ORIENTATIONS DU PADD EN REPONSE AUX ENJEUX MAJEURS DE LA
COMMUNE

c Ledéveloppement et le renouvellement urbain

Se donner les moyens de restructurer le développement urbain des zones a
vocati on dléavesdieietum baisse démographique : le PLU doit ainsi
permettre de pallier & cette baisse en organisant :
0 un développement du bourg: | 6objectif est ainsi
développement urbain sur le bourg et les hameaux principaux en comblant
les « vides » tout en évitant la jonction entre ces diverses entités qui demeure
pr® udi ci abl e t aempaysagey rbanipation w front dirbain w u
linéaire le long de la RN122) que financier (col(t des viabilités plus important,

gaspillage foncier, é).
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0 une restructuration de la station permettant un développement des
hébergements (quantité et qualité) ainsi que des équipements et
infrastructures, corollaire du bon fonctionnement de la station de Super
Lioran.

A

maintien et | e d®vel oppement de | 6act

Arriver a assurer un potentiel de développement pour les activités
économiques et touristiques, principalement sur la station de Super Lioran,
centre économique et touristique de la commune. Cette station, déconnectée
du reste de la commune, reste un pdle économique majeur dans le département
qui doit se développer et donc renforcer son réle économique sur le territoire.

De plus, pour maintenir la vie dans le centre bourg, la commune souhaite
pr®server |l a mixit® entre | es activit
Ce dynamisme économique et touristique passe également par la diversification

des formes doéh®bergements tant au ni

i vit®

®s con

veaudu

muni cipal) gubau niveau de | a station de

Cette réflexion doit permettre une réflexion sur
A les équipements nécessaires au bon développement de la station par
une r®fl exion sur | e devenir de
aire de camping car (actuell emen
A les activités de sports et de loisirs (au niveau du pied de piste et du
domai ne skiabl e pourpermétraiurvalangement
de la saison touristique sur la station et, par conséquent, au niveau du

camping municipal.

Poursuivre | a politique doéembellissement

La question du caractére architectural de la commune est un enjeu identifié par la commune.

convient débessayer de pr®server | es f

essayant de préserver le patrimoine de la commune (en permettant le changement de

vocation de certains batiments).

La station de Super Lioran peut quant a elle essayer de nouvelles formes architecturales

plus intégrés aux milieux naturels (comme intégration dans les boisements existants) et a

denvironnement
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COMMUNE DE LAVEISSIERE

c La prise en compt e du d®vel oppement dur abl

| ur bani s me

Concilier les précédents enjeux avec les problématiques environnementales
qui se posent en matiére de :

- Préserver des espaces les plus sensibles : la vall ®e de | 6AI
riviere et notamment; les sommets (la planéze) ces derniers
représentant un véritable patrimoine naturel et paysager et un capital
pour | 6®conomie touristigue.

- Protéger les ressources en eau potable en prenant en compte les
besoins actuels et futurs de la commune (avec la réalisation de

nouveaux captages et la suppression de captages connaissant des

difficultés),
- Garantir un développement urbain qui se fasse en retrait des risques
doinongpga®isems s aux abords de | 6Al agnon
c Lapr®servation de | 6activit® agriculture

Arriver a gérer les relations urbanisation/activités agricoles, notamment aux

abords des hameaux. L6i mplantation de r ®si
dans des hameaux ayant conservé un caractere agricole comportant en effet trop

de cons®quences (conflit doéint®r tittenpear | 6ap
exploitations agricol es et r ®si dences, pr
paysage, é) pour ne pas m®riter une ;r ®f | e x|
| 6objectif restant de pr®server au maxi mum
le territoire communal
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PARTIE 2 - LE ZONAGE DU TERRITOIRE
COMMUNAL

A - DEFINITION DES ZONES

Le zonage proposé par le P.L.U. vise un équilibre entre les contraintes concurrentes quant a

l a consommati on de | 6espace
-contraintes i nh®r ent es " | papujationd debla e ent i
commune (agriculteurs, r®si dents, é. ),

- espaces naturels et paysagers de valeur a protéger,
- espaces agricoles,
- zones de risques naturelles,

- équipements existants ou projeteés.

Depuis le décret du 27 mars 2001, de nouvelles zones U (urbaines), AU (a urbaniser), A
(agricole) et N (naturelle et forestiére) se substituent aux anciennes zones U, NA, NB, NC et
ND des POS. Les anciennes zones NB sont supprimées.

1. Les zones urbaines

Les zones urbaines dites zone «Ué sont d®f i ni e s3-5 du Jodeadet i c | e
 6Ur bani s me

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les

secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

9 types de zones urbaines ont été délimitées afin de tenir compte des caractéristiques du

tissu urbain : des zones de type UA, UB, Uc, Us, UL et UT
LA ZONE UA :

Caractere de la zone: La zone UA correspond aux centres

historiques.

PLAN LOCAL D6 URBKMRISSOSEVELOPPEMENT 9
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Le bati est dense et est de nature diverse (habitat, commerces,
équipements, etc..), principalement au bourg et au Lioran. Ce sont des
centres historiques du village.

Localisation : au centre du bourg de Laveissiére ainsi que les centres

des hameaux de Fraisse-haut, Fraisse-Bas et du Lioran.

LA ZONE UB :
Caractere de la zone: La zone UB correspond aux espaces
doextension-vidu e cepnrtirneci pal ement Ssous
individuel et collectif
Un sous secteur UBb comprend les zones non desservies par le
r®seau dbéassainissement collectif
Localisation :
Pour les secteurs UB, autour des secteurs UA, dans les zones
déohabitat plus diffus. La Bourgeade et
partie de la zone UB danslaconti nui t ® de | 6urbanisatio
RN 122).
Pour les secteurs UBb, les hameaux de Chambeuil, de Meynaliou, du
Meynial de La Chassagne, de la Bastide et la Remise.

LA ZONE Uc :
Caractére de la zone: La zone Uc correspond aux espaces a
vocation maj or i t ai r e déhabitat individuel,
touristique.
Le secteur UCp concerne le secteur du Rocher du Cerf correspond a
des aménagements en lien avec des équipements de type
stationnement.
Localisation : les extensions de la Station de Super Lioran et dans la
vall ®e de | 6 Al agnon.

LA ZONE Us :
Caractere de la zone: zone urbaine ou directement urbanisable
compos®e de collectifs, de commer ces (
| 6ani mation de Il a station. El'l e repr ®s
Lioran.
Localisation:Le ciTur de |l a station de Super |

PLAN LOCAL D6 URBKMRISSOSEVELOPPEMENT 10



LA ZONE UL :

LA ZONE UT :

COMMUNE DE LAVEISSIERE

Caracteredelazone: LazoneULavocati on dobébaccuei l des

|l oi sirs ou sportifs et do®qui pement s

station.

Localisation : au niveau de la « grenouillere ».

Caractére delazone: LazoneUTavocation dobéaccueil de:

®qui pements dbéint®r°t collectif

des équipements de la station de Super Lioran.

et pub

Localisation:Entre | a vall ®e de | 6Al agnon et

2. Les zones a urbaniser

Les zones « AU e

sont d®f i ni e-6 dul Gadéi déel RUABENI

« Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les

secteursacaract re natur el de | a commune destin®s

4 types de zones a urbanisées ont été délimités afin de tenir compte des caractéristiques du

tissu urbain : des zones de type AU, AUB et AUC.

LA ZONE AU :

LA ZONE AUB :

Caractere de la zone: la zone AU correspond a une zone non
équipée a I'neure actuelle, mais dont l'urbanisation est envisagée a
moyen ou long terme.

Cette zone ne peut étre urbanisée qu'a I'occasion, soit de modification
ou débune r®vision du Plan Local
Localisation: s ur | 6 e s tboudywle lcaeeissiére eautour de la

station de Super Lioran.

S me

ctr

doUr ba

Caractére de la zone: la zone déur bani sati on futu

vocation | 6extension de | 6habitat des

La zone AUB a vocation a devenir une zone UB
Localisation : sur les hameaux de Fraisse-Haut, de Meynial et de

Fraisse-Bas.

PLAN LOCAL D6 URBKMRISSOSEVELOPPEMENT 11
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LA ZONE AUC :
Caractére de la zone: la zone déburbanisation futu
vocation principale | 6extension de I
doh®bergement touristique).
La zone AUC a vocation a devenir une zone UC

Localisation : al 6 e st dville et sumetsecteur des Bremonts

3. Les zones agricoles

Les zones agricoles sont dites zones « Aé et sont d®f i ni7Tals Codedé 6arti c
Il 6Ur bani s me

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les

secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a

I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. »

Pour autant, au Wi de ICoart idel el WIr2dAnNi s me, |l es
désignés par le signe « * » pourront, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial,

faire | 6objet ddédun changement de destination, d
compromet pas | 6exploitation agricole.

LA ZONE A :

Caractére de la zone : la zone A est une zone a protéger en raison du

potentiel agronomique, biologiqgue ou économiques des terres

agricoles.

De petits secteurs Ah sont créés afin de permettre le réaménagement

des batiments ayant déja perdus leur vocation agricole.

Localisation : les zones A sont principalement localisées dans la

basse wvall ®e de | 6 Al agnon et un peti

ddé Al agnon.
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4. Les zones naturelles

La zone naturelle sont dites zones « Né et sont d®f i ni-8du Cédededbarti cl
Il 6Ur bani s me

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone

naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit

de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation

forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent °tre d®limit®s des p®rim tr
tansferts des possibilit®s del Lesaarrairts prasentasturpr ®v u e
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la

partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficientdb occupati on des so
En dehors des p®rim tres d®finis 7 | 6al i n®a pr
autori s®es dans des secteurs de taille et de cap
ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des

sites, milieux naturels et paysages».

LA ZONE N :

Caractere de la zone : la zone N est une zone a protéger en raison

soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de

leur intérét, notamme nt doéun point de vue est h®
®col ogiqgue, soit de | 6existence dbune
caractere naturel.

Il est permis des extensions mesurées pour les constructions

existantes.

Elle comporte un secteur Ns correspondant aux zones du domaine

skiable et des équipements en lien avec la vocation de la station

(période hiver ou été).

Les secteurs Ni représentent les zones soumises aux risques

déinondation de | 6Al agnon.
Localisation : la zone N couvre trés généralement la commune de

Laveissiére : l a vall ®e de | 6Al agnon, ainsi (

planéze présente sur les hauteurs de la commune.
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PARTIE3 - LOEVOLUTI ON DES SURFACES

Les évolutions en terme de zonage sont indiquées aussi bien :
- au niveau de | 6®volution des terminologies,

- gqubau niveau des surfaces (en hectares) couVve

ZONES
SURFACES SURFACES
ZONES P.O.S.
(EN o (EN
P.L.U. (révisé)
HECTARES) HECTARES)
UA 10,7 UA 9,8
UB 22,4 UB 14.89
UBb 11,9 ucC 23.4
ucC 23,3 ub 1.3
UCp 0,9 us 5
ZONES URBAINES
UT et UTi 8,3 uT 14.1
UTh 2,4 UX 315
US et USi 2,5
UL et ULi 3,9
Total zone | 90,3 Total zone | 100,00
urbaine urbaine
AU 12 1INA 14,3
AUb 3,1 2NA 5,4
AUC 4,5 3NA 2,6
ZONES NA 5
DOURBANI SAT NB 23,6
FUTURE
Total zone | 19 Total zone | 51,00
urbanisation urbanisation
future future
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A 434,1 NC 419,55
Ah 1,4

ZONES AGRICOLES
Total zone |435,8 Total zone | 419,55
agricole agricole
N 2537,2 ND 2984,29
Ni 140,8

ZONES Ns et Nsi 290,3

NATURELLES N 03
Total zone | 2955,8 Total zone | 2984.29
naturelle naturelle
TOTAL 3554 TOTAL 3554

A-POUR LES ZONEANSATEONRBTUELLES
OU FUTURES :

U + AU = 110,1 ha (soit environ 3,1% du territoire communal)

Les zones U et AU de la présente révision connaissent une baisse par rapport aux zones
constructibles du POS initial : 110,10 de surfaces urbanisées/urbanisables pour la présente
révision contre 151,0 au POS initial.
La structure de | 6ur bani s atentawnnivehe dulbaurg,cadaisséu n e , p
de quelques «dents creuses» en son sein et la délimitation de nouvelles zones
constructibles a court ou moyen terme sur le reste de la commune tient de la restructuration
du foncier,

- Enessayant de préserver le caracterepay sager de | 6urbanisation.

- En intégrant des habitations existantes comprises en secteur agricole et proche des

zones constructibles des hameaux,
- Certains secteurs ont ®t ® ouverts ~ | 6urbani

secteurs urbanisés et de leur proximité avec les réseaux.

Lbensemble des zones constructibles disponibles

bourg et de la basse vallée de Laveissiereest ddédenviron 12 hectares.
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compte les espaces en zone AUB ainsi que les «dents creuses» qui se trouvent
actuell ement pris dans | 0®t al ement urbain (UA
débur bani sation favorisant des parcell es rel ati
découpage futur de ces parcelles.

Si | 6 o me ua pqefficieqt de rétention fonciere maximale de 50% les surfaces
di sponi bl es i ® - l a pr ®sence de jardin ou de
(Topographie ou accessibilit® |imit®e) qui sont

BN

hectares avec un complément de constructions a vocation commerciales, artisanales,

®qui pements publics et/ ou Op peutvé@aluer @ 6htal@tativts c ol | e «
supplémentaires soit environ 180 habitants supplémentaires (ménage de taille 2,3
personnes) doi ci 10 © 15 ans.

Le secteur AU stricte du bourg représente une réserve pour les besoins futurs qui ne seront

pas forc®ment pour de | 6habitat.

Les principes de cette proposi:tion dobébouverture

- Proposer du terrain pour des couples, principalement autour du bourg centre :
o dans un secteur se trouvant entre Aurillac et Saint Flour (idéal pour les
couples ayant un emploi sur les deux villes),
0 a proximité de la RN122, grand axe de communication du département
- Maintenir la population autour des équipements publics communaux et des
commerces du bourg,
- Offrir des possibilités de construire en lien avec les développements futurs de la
station (travailleurs voulant soéinstaller hor
- Garder la possibilité de créer des résidences secondaires (Tourisme au niveau du
bourg et de la station).

Pour la station, la vocation est plus tournée vers la résidence de tourisme (mais
nbemp°chant pas | a r®alisation de | ogements prin
On applique un taux de rétention fonciére de 30% sur les 7,74 hectares en lien également

avec la topographie.

Les surfaces disponibles est donc dbébenviron 5 h
années. On peut évaluer a 50 logements supplémentaires soit environ 115 habitants

(équivalent population permanente) supplémentaires (ménage de taille 2,3 personnes).

Cependant, ce nombre de logements peut étre plus important en cas de création de

logement touristique en lien avec la station du Lioran.

Les secteurs AU strictes peuvent accueillir des projets en lien avec la vocation de la station

et dans I a | imite de pouvoir °tre raccord®s aux

| ai sse ainsi | a possibilit® ddéouvrir | es secteur
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Surfaces Surfaces libres | Nombre de nouvelles | Estimation de
totales (U+AU) hors AU | constructions ou | population
(U+AU) stricte. logements ( mMm®nage dfi

(1000 m2 par logement) 2,3 personnes)

Avec 50% de rétention :

Zones Bourg o _
52,7 ha 12 ha =60 habitations 180 habitants

et vallée
Sans rétention
Zones de la Avec 30 % de rétention et | 115 habitants
station du | 55,9 ha 7,74 ha de non wut il i s|(équivalents
Lioran =50 logements permanents)
Le 1000m] par | ogements soOexplique par | e carac

Pour le bourg et les hameaux :

Les surfaces les plus facilement urbanisables se trouvent principalement dans les zones
AUD et dans quelques poches UB proches du bourg ou dans les hameaux (principalement le
Meynial et Fraisse bas).

Ces disponibilités semblent en adéquation avec les possibilités et les nécessités de
développement de la commune de Laveissiére, du fait de sa position intermédiaire entre

Aurillac et Saint Flour.

Pour la station du Lioran :

Les surfaces urbanisables représentent des extensions de la station dans la continuité de

| 6exi stant . Les secteurs AUc repr®sentent | es se
Les zone AU strictes représentent les extensions futures lorsque de la réalisation du plan de

d®vel oppement de l a station (mi se 7 ouvelesr du p

orientations).

B - POURLES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES:

., A+ N=3011,8 ha (soit un peu plus de 81% du territoire communal)

Afin de maintenir |l 6activit® agricol e, |l a commi

5

a

A. La hausse des zones agricol es par rapport au POS initial S 0 €
transfert de certains secteurs en zone N dans un souci de plus grande cohérence

réglementaire (par exemple présence de zones naturelles protégées, zones inondables
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paysages sensibles ainsi protégé des grandes installations agricoles, protection des
captages). Ce changement néemp°che pas |
élevage) mais limite la construction de béatiments trop importants dans des secteurs
sensibles (hydrologiques, écologiques ou paysages remarquables). Les secteurs laissés en

zone A reprennent les besoins actuels et futurs des exploitants agricoles (en terme

out il i

'~

déi mplantation de bOti ments. Ce zonage A | ai ss:¢
batiments agricoles entraineraient de forts effets sur le paysage.

., Par [ m° me , |l a zone N ( B0alts inectarksl et qugmerie®eh v e
superficie par rapport POS initial. La nette prépondérance de la zone N par rapport a la zone
agricole soxixmpligmentt opdr une | arge pMorissdance do

Cantal), en grande partie inventoriés au titre des Directives Natura 2000, des ZNIEFF.

Certains secteurs sont également placés en N pour conserver leur fonction de coupure verte

(espace boisé exi st ant ou espace proche des constructio

que les coupures «bleuesé concernant | es cours dbéeaux
Une partie de |l a zone N est couverte prar |
Le secteur Ns cherche a maintenir le caractere paysager et ouvert ainsi que la pratique du
ski.

Des sous-secteurs N, limités en surface ou relativement important, correspondent a des
espaces déja aménagés ou aménageables dans un but de découverte des paysages, des

milieux et a des fins touristiques.
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de
e

| a
PPRIi



COMMUNE DE LAVEISSIERE

C - DESCRIPTION DES MODIFICATIONS APPORTEES
AUX ZONES URBAINES ET A URBANISER :

1. Lalogique du zonage

Une enveloppe de village préservée

Le bourg ancien doit garder son caractére patrimonial. Il convient de préserver son
enveloppe originelle. Cet ensemble urbain est caractérisé par une linéarité urbaine suivant
|l es axes de <circulation. Léhistoire urbaine y a

denses avec la présence de commerces.

Une extensi on de | 6 u robtmuité estsecvenrs wridaams (ddns la ¢

basse vall ®e de | 6 Al agnon)

Le bourg ancien et les extensions correspondent a une continuité batie. Afin de préserver le

caractéere de village regroupé, il convient de permettre une urbanisation dans la continuité

des zones béaties existantes. Cependant, il convient de préserver des coupures dans

| 6ur banisation afin de pr®server | es unit®s ur ba
Les zones AUB repr ®sentent | es nouveaux secteu
actuellement non équipées mais les constructions se réaliseront au fur et a mesure de

| 6®qui pement de | a zone. EIl es repr®sentent ®g
population plus jeune ne pouvant acquérir de grandes parcelles. On en trouve
principalement dans des hameaux un peu écartés du centre-bourg.$

La commune souhaite également a préserver son accueil touristiqgue au niveau du bourg de

Laveissiére voire permettre le développement touristique sur la partie basse de la vallée.

Un développement de la station du Lioran dans la continuité des secteurs urbains)

Afin de préserver le caractére de la station et de permettre son développement, il convient

de permettre une urbanisation offrant de nouvelles disponibilités de constructions mais dans

la continuité des zones baties existantes pour ne pas di sperser Il ur k
paysage de | 6Al agnon

Leszones AUCr epr ®sentent | es nouveaux seadestination ouver
principale de | oge me nCesskéaurs sontadtukllenteet aon Eqoipéesi st e s
mai s | es constructions se r®aliseront Certainsf ur et
secteurs sont également réservés pour accueillir de nouveaux équipements ou logements en

lien avec la vocation de la station du Lioran.
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Les ®quipements publics ou doéint®r°t collectif
La commune souhaite continuer | e d®vel oppement
son territoire. Leur regroupement en consi d®r at

permet de privilégier, par une régle souple, fonctionnalité et évolution des sites, en

m®nageant wune grande | ibert® dbébadaptation ~ | eur

2. Les principales modifications du zonage

a) LE BOURG DE LAVEISSIERE

Lbensemble des secteurs est sensiblement | e m°me
Cependant, | e secteur uB - | 6 Ouest a ®t ® modi f i ®, [
contraignante (forte pente) et des probl mes de
pression).

Le petit secteur UB en contrebas du bourg a également été modifié pour des raisons

dadacessibilit® difficile et de pr®servation dou
ddébactivit® en |ien avec | e camping.
Le secteur UT du camping a ®t® r®duit en raison

La définition du secteur permet une morphologie architecturale et urbaine proche du centre

(@)

Al agnon.

bourg historigue de Laveissiére: dense et avec les constructions les plus hautes. |l
repr®sente | a forme doédurbanisation traditionnell
La vocation est d 6 a caingi gue ldés iactivitéd €conorhiquési(dedaype o n s
commerce par exemple) pour renforcer le caractére central du bourg.

Le secteur AU au Nord correspond a un ancien secteur NA (POS) mais la limite a été réduite

afin de prendre en compte des zones humides présente sur la parcelle.

Le pourtour du plan dbéeau, sauf | a partie se si-t

placé en zone N en lien avec la zone inondable et de protection du milieu.

b) Les extensions de | 6urbanisation

La Remise
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Cette ancienne zone NB, traversée par la RN 122 a été réduite car la marge de recul par
rapport © | 0axe de | a voie obligerait un recul
RN122 seraient difficilement envisageables voire autorisées.

La Bourgeade
Le z onagsévoluddepugle P.O.S.

Fraisse Haut

Le zonage prend en compte les nouvelles constructions depuis le P.O.S. et les « dents

creuses » existantes. Il offre quelgques espaces constructibles qui préservent la forme du

hameau.

Le secteur UB au Nord a été agrandi vers le Four a Chaux pour permettre 3 a 4 maisons
supplémentaires mais en évitant une extension trop importante qui supprimerait la coupure

entre la Fraisse Haut et le bourg et une extension sur un terrain difficile (mine a chaux en

sous sols).

Unpetit secteur AUB a ®t ® c¢cr ®® pour pr®voir quel
sécurisé et permettra le passage des véhicules de secours.

Le Four & Chaux

Petit hameau, le zonage a été réduit vers le sud-ouest pour prendre en compte la volonté de
pr®s er ver |l a coupure de | 6urbanisation. Une parce

hameau garde sa cohérence urbaine autour de la voie existante.

La Fraisse Bas

Ce hameau, bordant la RN122, est assez éloigné du bourg de Laveissiére. Le zonage du

PLU reprend en partie le zonage du P.O.S.

Cependant , une partie de |l a parcelle nA44 a ®t®
priv® sans projet dobéburbanisation connu.

Au sud, un secteur AUB a ®t ® pl ac ®@epermetteesqgnl ace di

ur bani sati on en sui vant une orientation ddéam®
| 6ensembl e de | a parmuesl» bdsenfeontde voig. ®at i on de ¢
Le Meynial

Les limites du zonage du P.O.S. ont été redessinées afin de prendre en compte les
nouvelles constructions et de limiter la constructibilité au niveau de certains secteurs (partie

sud du hameau)
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Une partie de | dancienne zone NBa a ®t ® conseryv
ce hameau dans | a ctontinuit® de | urbani sa

Le Meynialou

Ancien secteur NB, |l a zone a ®t® r®duite afin d

dans le hameau et ses alentours. Les espaces constructibles ont été limités.

Champs Grands.

Léancien secteur du P.constfctbles.fLd zormagetdu PLE seprgnéhr c el | e
les constructions récentes existantes.

Cependant, les espaces constructibles ont été limités sur la partie nord du secteur car la

pr ®sence dbédune exploitation entra’ ne wumsetecul p
quodi l ne convient pas de permettre une urbanisa
sonor e, ol factive, é) .

La Chassagne
Ancien secteur NB, l e hameau est pl ac® en zone
agricole puisque son devenir est trés limité.

Chambeuil
En terme dobéurbanisation, ce hameau a peu ®vol ucG
zonage prend en compte :
- les zones inondables au nord du hameau et au bord du ruisseau qui le traverse a
| 6Est, (recul de I a zone UBb),
- la pr®sence dbébune exploitation agricole " | 6L
- la pr®sence de jardin au cifur du hameau (cr ®:

- la topographie contraignante au sud-ouest qui empéche les constructions (recul de la

zone U).
La Bastide
Ce hameau, i sol ® de | Gurbani sati on de | a vall
i mportante par rapport " sa taille. idneouti U prop

laissant des possibilités de constructions en son sein.

|l e secteur U sera r®duit au Nord et au Sud pour
hameau.
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¢) Un secteur a vocation particuliére le secteur de la station du Lioran

Le ciur e de Superlsotan t

La station du Lioran a fait | 6objet dbébun plan d
image de la station. Cependant, depuis sa réalisation, des projets nouveaux se sont fait jour.

En effet, un secteur ApPour péOmettr ea @ ®r @allvies
immobilier intégré dans les bois. Ce projet est une deuxieme étape dans le projet (apres le
r®am®nagement du hameau du Lioran dans | a vall ®e
Le secteur AU stricte situé au nord du Rocher du Cerf représente la troisieme phase
doextension de | 6urbanisation de SuperlLioran per
secondaire pour le quartier du Rocher du Cerf existant.

Le secteur UC du Rocher du Cerf a été préservé comme sur le POS. Seule une extension au

dessus de | 6urbanisation est pr®vue mai s pour ac
besoins des résidences situées en dessous).

Deux autres secteurs ont ®t ® plac®s en zone AU s
prennent en compte les anciens zonages constructibles du POS mais en laissant la

possibilité de revoir les projets de développement de la station. Il se situe sur le parking

derriére la station (ancien projet de résidences touristigues, de commerce et de parking

souterrain) et au niveau des Sagnes Ouest (ancienne zone NA3) une part encore libre est

gardée en réserve pour des aménagements futurs a prévoir.

Le cTur de station a ®galement ®t® revu en pren
Ri sques doél nonglraantonded eectiedu®s i ndic®s 06i 6 dan

et renvoyant au réglement du PPRi.

Les anciens secteurs UTb, NDs et ND rejoignant
afin déint®grer | es ®vol uti ons svbeatioss peridressect eur s
- Un secteur NS ~ | 6est per mettant la r®alis:
touristiqgues (remont ®es m®caniqgues, rr®serve

- Il e secteur uT, " | 6 Quest qui reprendoil es®rz°

collectif ou public divers.

LeFont d6Al agnon et l e Lioran

Le Font dOAl agnon est un secteur sensible quodil
Dans ce but, le zonage du PLU a été revu :
- Il 6ancien secteur 2NA a ®t® retiotégerldEmmt zones

dé Al agnon et de sortir une zone soumise ~ ris
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- la cr®ation dbéun secteur Ns pour | 6i mplantat
campings cars en rempl acement de | dexistant

| 6 Al agnon.

Au niveau du Lioran, le secteur a connu peu de modification :
- le secteur NA au nord a ®t ® remplac® par un
en lien avec la station du Lioran
- la zone UC au nord est a été agrandie pour reprendre une parcelle dans son
ensemble.

D - DESCRIPTION DES MODIFICATIONS APPORTEES
AUX ZONES AGRICOLES ET NATURELLES :

1. Les zones Agricoles

Les espaces agricoles ont été modifiés par rapport au POS. En effet, au vu des priorités de
s®curit® face aux, undpartjeudesssectburs Ansitugal dansilaovallée de

| 6 Al aegtmi en zone Ni, | ai ssant tout de m°me | a possibi
ne permet pas la création de nouveaux batiments pouvant induire des risques sur ces

b©ti ments ou sur | 6®coul ement des eaux.

Unpetit secteur A a ®t ® cr®® au niveau du Font d
centre équestre qui offrirait une activité complémentaire a la station.

En conclusion, les espaces agricoles repérés sur le PLU ont peu évolués mais il ne faut pas

oubl i er que |l a pratique agricole ndest pas intero
De petits secteurs Ah permettent | 6am®nagement ¢
ne sont pas | i®es ° | 6activit® agricole.

2. Les Zones Naturelles

La zone naturelle comporte :
- Les secteurs N pour les espaces naturels ou agricoles,
- les secteurs NS, pour les équipements en lien avec la vocation de la station de Super

Lioran (domaine skiabl e, remont ®es m®cani que ¢
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- les secteurs Ni soumis aux risques naturels.

Pour les zones naturelles N, les secteurs reprennent en partie les espaces ND du POS dans

la trés grande majorité : les coteauxde | a val |l ®e de | 6Al agnon bourg
ont également été placées en zone Ni par rapport au périmétre du Plan de Prévention des

Ri sques do6éinondation de | 6Al agnon.

Le secteur du Font dd6Al agnon a ®t® int®gr® dans:s
protection. Dans ce méme secteur, le secteur dédié au domaine skiable (Ns) déborde un peu

sur | 6anci e nuristégretuaeypiste déAki gxistante.

3. Les zonages urbains et a urbaniser

La Zone UA

Le secteur reprend les secteurs anciens du POS comme le centre bourg de Laveissiére et le

Lioran (prés de la gare).

La Zone UB et UBb

Le secteur UB reprend les secteursent our ant | e secteur UA. El'l e co
bourg ancien. Ce secteur se trouve dans la zone urbanisée déja existante dans le POS
proposant peu dbébextensions nouvell es.

Les secteurs UBb reprend les secteurs non desservisparleréseaud 6 as sai ni ssement

Les Zones UC

Le secteur UC ° wvocation principale dobéhabitatior
Lioran. Ce secteur se trouve dans la zone urbanisée déja existante dans le POS», Au niveau
du Bois du Cerf, une petite extensionest pr ®vue pour prendre en comp

stationnement nécessaire pour ce secteur engorgé.

La Zone UT

Le secteur UT a vocation principale touristique correspond au développement de ces

activités au niveau du bourg de Laveissiere et de la station du Lioran.

Les secteurs du camping et du plan déeau du bou
|l e risque doéinondation de | 6Al agnon.

Au niveau du Lioran, le secteur UT a été agrandi pour prendre en compte les aménagements

en lien avec la création du tunnel du Lioran.
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La Zone US
Le secteur us, "’ vocation principale de touris
compte |l es secteurs d® " bOtis du ciur de | a st.:
Ce zonage reste dans | 6envel oppe d®] " urbanis®e.
La Zone UL
Le secteur UL, © wvocation principale doéam®nageme

les aménagements des pieds de piste de la station du Lioran.

La Zone AU

Le secteur AU repr®sente |l es r®serves ésdrbeur bani s

sans donner de vocation actuellement. Elle trouve son pendant avec le secteur NA du POS.

La diminution de sa superficie sbébexplique par | a
- Au bourg 0% une partie doéun secteur eNNA a ®t ®
- Au Fond do6Al agnon, 0% |l e secteur 2NA a ®t ® pl

Au Lioran, ou le secteur NA a été placée en zone NS.

En ce qui concerne |l es nouvelles zones doéurbanis
- Un secteur NA au niveau du Bois du Cerf a été placé en zone AU stricte (dans
| 6attente de | a r®alisation des autres proj et
- un secteur ND au niveau®td® pbad®denl|l a2dhagAUbn
0

un projet.

La Zone AUB

Le secteur AUB repr®sente | es r ®swuhgitesuvrid®d ur bani
|l 6ur banisati on. On t r o uhaat (ahciemnensent Bl surtleeROB)ssurs ur  Fr &

Fraisse-Bas (anciennement UBb) et sur Le Meynial (anciennement NBa).

La Zone AUC
Le secteur AUC repr®sente | es r e souvhaitesuvridd ur bani
| 6urbanisation sur |l a station du: LLerBandOdoé Al acd

(anciennement 2NA sur le POS) et les Sagnes (anciennement NDs sur le POS).
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E - JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU
REGLEMENT

LePLUdelLaveissi re Sur Allier comporte 6 zones au rega

- Les zones urbaines dites U

- Les zones a urbaniser dites AU

- Les zones agricoles dites A

- Les zones naturelles dites N

1. Le secteur UA

Espace concerné

La zone UA correspond au centre ville historique de Laveissiere, de Fraisse-Haut, de

Fraisse-Bas et du Lioran (a proximité de la gare).

Objectifs poursuivis

La zone UA est destinée rester un centre de vie de la commune pouvant accueillir des

habitants,des commer ces et am®nagements dbéactivit®s

I'l sdagit

déborgani ser une composition wurbaine
Maintenir | d I fogme nirbasna tense des villages avec

des fronts de béati préservés et structurés le long des voies et
emprises publiques.

Préserver et perpétuer les caractéristiques des constructions
constituant ces ensembles (assez linéaire) ainsi que leur qualité
architecturale

Conserver la diversité fonctionnelle de ces quartiers (principalement

au niveau du bourg de Laveissiére).

Principes réglementaires

Une vol

5

et 14)

Pour conserver

constructions :

um®t r i e p etpergéteantdeecardctére aciuel taréicte 6, 7, 10
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- une implantation des constructions en limite des voies ou dans la
continuité du front bati existant (article 6) et en privilégiant une
implantation en limite séparatve ou en per mett ant l a ci
passage sur | e ¢ct't® dbébun bOti ment.
- Une hauteur de facade limitée & 10 métres ce qui correspond a un rez
de chaussée surmonté de 3 niveaux (article 10). des exceptions sont
faites pour les hotels et les
- Une densité maximale par la non réglementation du Coefficient

d6Occupation des Sol s.

., Une mixit® des fonctions urbaines en |ien ave
Ce bourg a une dominante résidentielle. Toutefois, par la présence de commerces (petits
commerces) et de services publics, on retrouve une certaine mixité de fonction en son sein.
Pour conserver le caractére mixte du bourg, toutes les destinations des constructions sont

admises (habitat, commerces, bureaux, services et autres équipements).

La qualité architecturale des constructions (article 11)

5

Les dispositions relatives ° | 6aspect ext ®ri eu

caract re traditionnel de | 6urbanisation.

Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au

cours du temps et notammental 6 occasi on de travaux ou de raval e

2. Le secteur UB

Espace concerné

La zone UB correspond al 6 ext ensi on directe des centres anci
certains hameaux en discontinuit® du bourg et si

Un sous-secteur UBb correspond a un sous secteur en assainissement individuel .

Objectifs poursuivis

(@}

LazoneUBr epr ®sente une extension comprenant de |
p ubl i.destinée éster un centre de vie de la commune pouvant accueillir des habitants,
et potentiellementd es commer ces et am®nagements dobdactiviteé

'l sbdbagit dbéborganiser une composiadtuelesn:. ur baine pr
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- Maintenir la continuité et la forme ddur bani satdcamne mai s
densit® moi ns i mp chourga structurésglasléng des cent r e
voies et emprises publiques, formant la linéarité des zones urbaines le
|l ong des voies en parall | e avec | a va

- Conserver la cohérence urbaine des hameaux et extensions.

Principes réglementaires

., Une vol um®trie plartictel,&,1datld) dexi st ant
Pour c 0 naganisatienr de la @one urbaine, i convient ddébencadrer
constructions :
- une implantation des constructions a 3 métres pour les voies (article
6) et en privilégiant une implantation en limite séparative ou en
per mettant la cr®ation dbéun ppaussage s
acc®der © Il b6arri re du terrain
- Une hauteur de facade limitée a 7 metres ce qui correspond a un rez
de chaussé surmonté de 1 niveau (article 10) et correspondant a
| 6exi stant
- Le Coefficient déOccupation des Sol s

pour | imiter | 6i mpact sur | es terres a

Une mixité des fonctions urbaines (articlel et 2)
Le maintien du caractére mixte des secteurs du village suppose que son caractere a
dominance résidentielle laisse la possibilité de créer toutes destinations de constructions

(habitat, commerces, bureaux, services et autres équipements).

La qualité architecturale des constructions (article 11)

5

Les dispositions relatives 7 | 6aspect ext ®ri eu

caract re traditionnel de | 6urbanisati on.

Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au

coursdu temps et notamment ~ | 6doccasion de travaux

3. Le secteur UC

Espace concerné
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La zone UC joue |l e rtle de | d6extension de | a st

Y

représente  une extension a destination de logements touristiques, commerces,

do®qui pement s publ i cs. Les secteurs principaux
D6 Al agnon et | e Rocher du Cerf (" | O06Est de | a st
Le secteur UCp correspond ° un secteur d®di ® ~ |

création de constructions nouvelles du fait du besoin au niveau du Rocher du Cerf
(hébergement existants).
L6Oh®t ®r og®n®i t® des constructions qui compose (

montre une historicité relativement récente du développement urbain.

Objectifs poursuivis

Il sbdagit dbéborganiser une composiadtuellesn. ur baine pr
- pr®server | 6®chelle du front boti t ou
dans | 6exi stant

- Inciter a la mixité des fonctions urbaines

Principes réglementaires

Une vocation principalement résidentielle (articlel et 2)
Le caractére résidentiel actuel est a préserver dans ces secteurs. Les activités économiques

seront concentrées au niveau du centre-ville.

Une volumétrie encadrée (article 6, 7, 10 et 14)
Pour ¢ 0 n s e ronganisatioh de la zone urbaine, il convient ddencadrer
constructions :
- une implantation des constructions a 3 métres de la voie de desserte
(article 6) et en proposant une implantation privilégiant également le
front bati. L ifhplantation est préconisée en limite séparative ou en
per mettant la cr®ation dbéun ppaussage s
acc®der ° Il o6arri re du terrain
- Pour les constructions, une hauteur de facade limitée a 10 métres ce
qui correspond a un rez de chaussé surmonté de 2 niveaux (article
10) et correspondant - | 6exi stant,
constructions collectifs.
- Le Coefficient déOccupation des Sol s
i mportante qubden secteur UB mai s pr ®

existant.
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La qualité architecturale des constructions (article 11)

5

Les dispositions relatives ° | 6aspect ext ®ri eu
caract re actuel de | Bur bani sati on rel ati vement
communal.

Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au

cours du temps et notamment ° | d6doccasion de trav

4, Le secteur US

Espace concerné

La zone US reprend des sect e wolectifderidtaatbauniveaus et d¢
de |l a station du Lioran. On peut y trouver de
commerces, des am®nagements publics et dbéani mat
Un sous secteur USi correspond a la zone soumise aux risques de crues torrentielles. Il

convient donc de se référer au reglement du PPRI.

Objectifs poursuivis

La zone US est destinée préserver les constructions existante rester un centre de vie de la

commune pouvant accueillir des habitants, des commerces et aménagement s dbacti vit
économiques existants (artisanat).

'l sdéagit

- préserver la forme urbaine actuelle relativement dense et haute,

- maintenir |l a mixit® fonctionnelle qui repr ®sen

Principes réglementaires

Une volumétrie préservée de | 6 e x i(astitleabn7t 10 et 14)
Pour conserver | 6organi sation wurbaine du bourg,
constructions :
- une implantation des constructions a 3 métres de la voie de desserte
(article 6) et en proposant une implantation privilégiant également le
front bati. L itnplantation est préconisée en limite séparative ou en
per mettant l a cr®ation dbébun paussage s

acc®der " | 6arri re du terrain
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- Une hauteur de facade est limittepar r apport 1 (arickexi st al
10).

- Une densité maximale par la non-réglementation du Coefficient
d6Occupation des Sols permet de conse:
station.

. Une mixité des fonctions urbaines en lien avec le tourisme (articlel et 2)

La station du Lioran correspond a une orientation touristique comprenant des hébergements,

et de commerces (relativement spécialisés) en pied des collectifs. Toutefois, par la présence

de services publics e t do®qui pements sportifs ou ddédani mat.
préserver cette mixité.

Pour conserver le caractére mixte du bourg, toutes les destinations des constructions sont

admises (hors industrielles, artisanales et agricoles ).

La qualité architecturale des constructions (article 11)

5

Les dispositions relatives a | aspect ext ®rieur des constructic

caract re traditionnel de | 6urbanisation.

Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au
cours du temps et notamment valenedisoccasi on de trav

5. Le secteur UL

Espace concerné

La zone UL reprend les pieds de pistes de la station du Lioran. La vocation est
principal ement |l es ®qui pement s de | oisirs ou ¢
fonctionnement de la station,... Seul de petits volumes seront acceptés (hors existant).

Un sous secteur ULi correspond a la zone soumise aux risques de crues torrentielles. |l

convient donc de se référer au réglement du PPRI.

Objectifs poursuivis

! sbagi tl aamirmgatniicrerde ce secteur (avec | es ®cc
techniques) :
- Maintenir et développer ce pble central de la station en permettant
une utilisation N | 6ann®e (hiver e

démontables),
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- Eviter une urbanisation trop contraignante pour un pied de piste de
ski.

Principes réglementaires

La zone UL, est destinée a accueillir des activités de loisirs, de tourismes ou sportives sans

que | es h®bergements ou autres c Dans tetteuzontei ons p
peuvent également étrer ®al i s®s des ®qui pements dobéint®r°t co
En revanche, les constructions adestinat i on doéhabitat sont interdite:

Les dispositions réglementaires qui régissent cette zone sont congues pour permettre aux
activités qui y sont implantées de pouvoir évoluer en fonction de leurs besoins de
développement ou de leur mise aux normes. Elles ont un caractére peu contraignant afin de

répondre a la diversité des besoins liée a la nature des activités concernées.

Laréglequiencadre | 6i nsert iestrelatvaamentaueernest r uct i ons

Les dispositions relatives - I 6i mp | a ncomsttuctiona pad EFort aux voies et

emprises publiques (article 6) sont rédigées pour laisser une liberté au concepteur pour

établirun projet.1 I en est de m°me pour | 6i mplantation pa

reste relativement libre.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 5 metres, correspondant a la hauteur

moyenne de petits batiments pouvant répondre aux besoins.

Au vV u des possibilit®s ddéaccuei l de phone j et et

r ®gl ement ati on du Coefficient déOccupation des S

6. Le secteur UT

Espace concerné

La zone UT correspond aux zones destinées a accueillir des équipements publics ou en lien

avec la vie de la station (stationnement, batiments techniques,é ) , du camping du b
du bord du plan dbéeau.

Un sous secteur UTh correspond a la zone ou peut étre réalisé des hébergements Iégers de

loisirs.

Un sous secteur UTi correspond a la zone soumise aux risques de crues torrentielles. |l

convient donc de se référer au reglement du PPRI.
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Objectifs poursuivis

Ces secteurs se composent :
-débune zone entre | a station du Lioran et | e ham
- deux secteurs au niveau du bourg. lls se trouvent sur des pentes qui ménent a la riviere

doéAl agnon.

Les principaux objectifs :

- Pr®server |l e caract re doéint®r °t col |
d®vel opper de | 6h®bergement sauf au ni
des abords du plan dbéeau qui correspo

station important,
- Poursuiviel 6 am®l i oration des ®quipements su
- Compl ®t er | 6of fre au ni veau du camp

doh®ber gement s.

Principes réglementaires

by

La zone UT, est destinée a accueillirdes ®qui pement s a,bode manere ° t col
limitée, des hébergements. En revanche, | es construoost i ons
permanentes sont interdites.

Les dispositions réglementaires qui régissent cette zone sont congues pour permettre aux
équipements et hébergements qui y sont implantées de pouvoir évoluer en fonction de leurs

besoins de développement ou de leur mise aux normes. Elles ont un caractére peu

contraignant afin de répondre a la diversité des besoins liée a la nature des équipements

concernées.
En revanche, l a r gl e enctoad’'r eu sl adg en sck it @danct adteiso nc
de leur relation avec | 6 a c,tndtammeén®pour ®vi t er des conflits dbéusag

habitants (non liés a la vocation de la zone) et les activités pouvant produire des nuisances

(article 2).

Les di spositions rel at i veosstructionsl garn napgpdrtaaux eies et n des
emprises publiques (article 6) sont rédigées pour laisser une liberté avec un recul minimal de

3 metres (hors constructions et installations techniques qui seront pourront étre implantée a

1 métre) pour établir un projet. | | en est de m°me pour | O6i mplant at

séparatives qui reste relativement libre.
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La hauteur maximale des constructions est limitée a 8 métres © | 6 &grregpdndant a la

hauteur moyenne de béatiments. Pour les hébergements légers de loisirs, la hauteur est

limitée a 4 métres (pour un seul niveau).

Au vu des possibilit®s doaccuei l de projet, | a
déoccupation des Sol s po mtrdespa@imants dctuelseet de bmitet ®v e | o p
|l es superficies doéemprise des bOti ments (avec ul

et prévoir les stationnements nécessaires aux activités (article 12).

7. Le secteur AU

Espaces concernés

Ces zones représentent les extensions urbaines futures qui se développent dans la
continuit® de | durbanisation existante ou future
Les zones AU correspondent :
- Au lieu-dit de «Insalut & " | 6 Est du bourg,
- Au lieu-dit de « Super Lioran», sur le secteur du parc de
stationnement et © | 6ouest de |l a stat
- Au lieu dit du « Rocher du Cerf »

Ces secteurs nbébont pas de vocation et seront ou
du PLU.

Objectifs poursuivis

I'l sbdagit dbéborgani ser une composiadtuellesn. ur baine pr
- continuer | 6ur bani sati on au ni veau |
temporisation afin de privil ®gi er |l es

| Gur bani sati on,
- Préserverdess ect eur s d o6 & futems endienraeea le projet
de station mai s en nbengageant pas

permettre une réflexion nouvelle.

Principes réglementaires

Les principes réglementaires seront définis lors de la modification du PLU de Laveissiére.
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8. Le secteur AUB

Espaces concernés

Cette zone couvre de nouvelles extensions urbaines qui se développent dans la continuité

de hameaux existants.

Les zones AUB correspondent :

- au lieu-dit du « Le Meynial »

- au lieu dit de « Fraisse Bas ».

Ell es repr®sentent deux secteurs oY% | 6urbanisat
débam®nagements particuli res.

L a vocation principale de ces secteurs est

(principalement doéhabitation).

Objectifs poursuivis

I sbagit dbédorganiser une composi actugles: ur bai ne pr ¢
- continuer | 6ur bani sation en offrant d
tous les budgets,
- pr®server | a forme urbaine dans | a con
- Chercherunecoh®r ence entre | durbanisation ex
- Inciter a la mixité (limitée) des fonctions urbaines
- Intégrer les préconisations architecturales en lien avec le Grenelle de

| 6envi ronnement

Principes réglementaires

Une mixité limitée des fonctions urbaines (articlel et 2)
Le caract re mixte des secteurs est | imit® ~ |06

ou de services. Le principe est de préserver la dominance résidentielle.

, Uneconstructibilit® favor i ¢adiclet2etlS5es op®r ati ons
Léburbanisation de ces secteurs sera r®alis®e en
de réaliser de maniére homogeéne les voiries internes des secteurs (en évitant les fermetures

en bordure).

Une volumétrie encadrée (article 6, 7 et 10)
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Pour c 0 naganisatienr de la @one urbaine, i convient débencadrer
constructions :
- une implantation des constructions a 3 métres de la voie de desserte
per mettant une cr ®ation douatcleé)ati onn
et en privilegiant une implantation en limite séparative ou en
per mettant l a cr®ation dobéun ppaussage S
acc®der © Il o6arri re du terrain
- Une hauteur des constructions est limité & 7 metres ce qui correspond
a un rez de chaussé surmonté de 1 niveau (article 10) et
correspondant ° | dexistant en secteur
. Laqualité architecturale des constructions (article 11)
Les dispositions relatives 7 | 6aspect ext ®ri eu
caract re actuel de | 6urbanisation.
Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au

cours du temps et notamment ° | doccasion de trayv
Une occupation des sols qui méne a une densification (article 14)
Pour le C.O.S,, il semble i mport ant de <cr ®er un espace dense

existante, avec une densité élevée. Il convient de rentabiliser en terme de consommation

ddbespaces, |l es espaces ouverts.

9. Le secteur AUC

Espaces concernés

Cette zone couvre les nouvelles extensions au niveau de la station du Lioran qui se

d®vel oppent dans |l a continuit® de | 6durbanisation
Les zones AUC correspondent

- aulieu-ditde«Font doéAl agnon

- au lieu-dit du « Les Sagnes Ouest ».

Elles représentent deux secteurs a vocaton d 8 h®b er gement s et dé®qui pem
loisirs.
L a vocation principale de ces secteurs est

(principalement doéhabitation ou h®bergements) .

Objectifs poursuivis
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1 sbagit déor gani s e rproposamt des tonmpsoaschitécturales emulred a i n e
avec | a station du Lioran (h®bhergements, constru
- continuer | Gur banisation en offrant d
tous les budgets,
- préserver la structure urbaine des zones UC ayant principalement une
vocation doéh®bergement s,
- Intégrer les préconisations architecturales en lien avec le Grenelle de

| 6environnement

Principes réglementaires

. Une mixité limitée des fonctions urbaines (articlel et 2)
Le caract re mixte des eideaoduelies rabitaiens oulde hureau® ~ | 6
ou de services. Cela suppose de préserver la dominance résidentielle. Les opérations seront

réalisées sur un seul ténement.

Une volumétrie encadrée (article 6, 7 et 10)
Pour ¢ 0 naganisatienr de la @one urbaine, i convient ddencadrer
constructions :
- une implantation des constructions a 3 métres de la voie de desserte
per mettant une c¢cr ®ation dou(article®)ati onn
et en privilégiant une implantation en limite séparative ou en
per mettant la cr®ation dobéun ppaussage S
acc®der © Il 6arri re du terrain
- Une hauteur des constructions est limité a 10 métres ce qui

correspond a un rez de chaussé surmonté de 3 niveaux (article 10).

. Laqualité architecturale des constructions (article 11)

Les dispositions relatives 7 | 6aspect ext ®rieur
matériaux et de formes architecturales particuliéres. Ces dispositions intégrent en partie les
préconisationsdu Grenelle de | 6environnement

Ces dispositions permettent la conservation de la qualité architecturale des constructions au

cours du temps et notamment ~ | 6occasion de trav

. Une occupation des sols qui meéne a une densification (article 14)

Pour le C.0O.S., il semble important de créer un espace qui pourra étre un peu dense en lien

avec | durbanisation existante proche de ces sect
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10. Le secteur A

Espaces concernés

Cette zone correspond aux secteurs ayant pausiles vocat i

aménagements et constructions nécessaires a cette activité.

Les zones A correspondent a :
- des secteurs principalement ° | 6est de
- un petit espace au niveau de Font dOoA
centre équestre

Ontrouve égalementuns ect eur Ah permettant | 6am®nagement d

Objectifs poursuivis

1 sdbeagprtot ®ger |l 6activit® agricole ou |l es terr
agricoles :
- Pr®server | 6dactivit® agricpaysagesur | a ¢
- Offrir des secteurs pouvant accueillir le développement des
exploitations

- Protéger les secteurs agricoles de valeur

Principes réglementaires

, Un d®vel oppement de | 0exploitation maitris®e
tiers non agriculteurs (articlel et 2)

La vocation de | a zone est de permettre tout ce
agricole sur la zone.

Dans cette zone peuvent également étrer ®al i s®s des ®qui pements doi nt
En revanche, les constructonsadest i nati on doéhabitat sont interd
n®cessaires au bon f o nagricdleendans fadmmte dedagrodintadet i vi t ®
| 6expl oitation.

Les dispositions réglementaires qui régissent cette zone sont congues pour permettre aux

activités qui y sont implantées de pouvoir évoluer en fonction de leurs besoins de
développement ou de leur mise aux normes. Elles ont un caractére peu contraignant afin de

répondre a la diversité des besoins liée a la nature des activités concernées.

(@)

En secteur Ah, i est permis | 6adaptation et I

non agricole).
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Une implantation laissant de larges possibilités dans cette vaste zone (article 6, 7 et
10)

Pour permettre la réalisation de certains projets, il convi ent déoencadrer l a v

5

constructions :
- une implantation des constructions a 4 métres de la voie de desserte
(article 6) et en privilégiant une implantation avec un recul de 3 métres
minimum per mett ant I a cr ®ation ddéun pas:
batmentpour acc®der ~ Jldéarri re du terrai
- La hauteur maximale des b ©t i ment s d éestdnptéecail2 at i ons
metres pour permettre les gros volumes. Cette hauteur est réduite a 7

meétres pour les habitations en lien avec les exploitations.

. Laqualité architecturale des constructions (article 11)

Les dispositions relatives 7 | 6aspect ext ®rieur
liberté dans les formes architecturales.

Les r gles | imiteront certains aspaéduchlaac pprouv ant

exemple)

11. Le secteur N

Espaces concernés

Cette zone correspond aux secteurs ayant pour vocati
ameénagements et constructions nécessaires a cette activité.
Les zones N correspondent :

- aux secteurs de la planéze

- aux secteurs de |l a vall ®e de | 6Al agnon

On trouve également les sous secteurs suivant :
- des secteurs Ns représentant le domaine skiable de la station du
Lioran,
- des micro-secteurs NH correspondant de différents secteurs
- des secteur s Ni soumi s aux ri sques déi nor

| 6 Al agnon)
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Objectifs poursuivis

| I sdé mayéger le patrimoine naturel :
- Prot ®ger |l es secteurs déaltitude rep¢
environnement al (ZNI EFF, Natura 2000,
- Protéger le paysage communal comme les coteaux boisés
- Pr®server [ 6utilisation agricole des s

- Pr®server | es corridors ®cologiques de

Principes réglementaires

Un développement trés mesuré en terme de constructions (articlel et 2)
Seull es secteurs NH et NL offrent des possibilit
mais dans les limites des extensions des batiments existants.
La vocation de la zone est généralement le maintien du caractére naturel.
Dans ces zones peuvent également étrer ®al i s®s des ®qui penmedet s doir

services publics.

, Une i mplantation en |ien avec | 6existant (ar't
Pour permettre la réalisation de certains projets, il convient déencadrer
constructions :

- une implantation des constructions a 5 métres de la voie de desserte
ou " | 6alignement du boOti ment existant
- en privilégiant une implantation avec un recul de 5 métres minimum
ou -~ | 6ali gnement mar noeCtttiametnt| ae xe¢s®at
passage sur | e clt®oddurmck®@diemernrit | darr.i
Pour les extensions en zone Nh, elles pourront étre réalisées en limite
s®parative, " 3 m tres mi ni mum ou
existant permettant ainsi de conserver le volume initial afin de
répondre aux zones relativement réduites.
- La hauteur maximale des extensions correspond a celle du batiment

existant.

La qualité architecturale des constructions (article 11)

5

Les dispositions relatives 7 | 6 atrgnteund cermiret ®r i e ur
|l i bert® dans |l es formes architecturales mais dan
Les r gles limiteront certains aspects pouvant
exemple)
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F- LES EMPLACEMENTS RESERVES

La commune nbéa pas rep®r ® dbéempl acement r ®serva®e,

G - LES ESPACES BOISES CLASSES

Par rapport au POS, la commune a réduit ses surfaces classées en E.B.C.. En effet, les

secteurs forestiers en gestion privée sont les seuls a étre classées en EBC afin de

régleme nt er l es coupes sur ces secteurs et de faci
bois.
Dans | e but de prot ®ger Il a r i pmémey Lne &és drandel 6 Al a g

partie de cette ripisylve a été classé en EBC.
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PARTIE4 - LE RAPPEL DES NORMES
SUPRACOMMUNALES

A- LE RESPECT DES PRINCIPES DIRECTEURS DES
ARTICLESL110ET 1121-1 DU CODE DEISME URBAN

A

Le pr®sent PLU respecte Il es dispositions de 1|60
impose aux collectivités, dans le cadre des procédures prévuespar | e Code de | 6Ur |

ddhar molnd wsresr pr ®visions et | eurs utilisations de

De m° me, il respecte les diff®rents principes

déur bani sme au t ilt rdau dCen dled aret il dlUa blalnd 1s me

- le principe d@&quilibre, entre | e d®vel oppement et | e renou
la préservation des terres agricoles et la protection des espaces naturels et des

paysages dodébautre part, en respectant | es objec
- Leprincipededi versit® des fonctions urbaines et | a
urbain et dans | 6habitat rur al

- Leprincipeder espect de | denvironnement

Dans son élaboration de PLU, la commune de Laveissiére a pris en compte ces principes

directeurs, et notammentles princi pes do6®quili bre et de respe

B - LE RESPECT DES DISPOSITIONS LEGISLATIVES

La loi n°® 2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13

décembre 2000, modifiée par la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 relative ©~ | 8 Ur bani s me
et I 6Habitat

Modifiée par différentes lois successives (lois MURCEF du 11 septembre 2001, SEML du 2

janvier 2002, Démocratie et proximité du 27 février 2002 et enfin, et surtout, Urbanisme et

Habitat du 2 juillet 2003), la loi SRU conserve un contenu axé sur trois objectifs majeurs :
- conforter |l e principe do®quilibre
- développer une mixité urbaine

- assurer une offre dohabitat di ver si fi
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Les orientations de d®vel oppement et déam®nagem

ces principaux objectifs.

PARTIES - LE RESPECT DES AUTRES DOCUMENTS
OU PRINCIPES OPPOSABLES AU PLU

A-LE RESPECT D@EE LIGOAIROU CODE DE
LOENVI RONNEMENT

Léart i el]eenotanimerd le principe de précaution édicté & son 3°™ alinéa (opposable
aux documemtissmkbduarub vu de | a jurisprudence) a ®t
du PLU.

B- LA PRISE EN COMPTE DU SCHEMA DIRECTEUR
D6OAMENAGE ME N TGESTTONDES EAUX (SDAGE)

1 Le SDAGE LoireiBretagne

Les objectifs vitaux du SDAGE Loire Bretagne de 2010-2015 per met t ent ddéori en
politiques locales afin de préserver la ressource en eau. Ces objectifs sont les suivants :
« A Orientations fondamentales et dispositions

A Chp 1 - Repenser les aménagements de cours d'eau

A Chp 2 - Réduire la pollution par les nitrates

A Chp 3 - Réduire la pollution organique

A Chp 4 - Maitriser la pollution par les pesticides

A Chp 5 - Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses

A Chp 6 - Protéger la santé en protégeant I'environnement

A Chp 7 - Maitriser les prélévements d'eau

A Chp 8 - Préserver les zones humides et la biodiversité

A Chp 9 - Rouvrir les riviéres aux poissons migrateurs

A Chp 10 - Préserver le littoral

A Chp 11 - Préserver les tétes de bassin versant
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A Chp 12 - Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau

A Chp 13 - Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
A Chp 14 - Mettre en place des outils réglementaires et financiers

A Chp 15 - Informer, sensibiliser, favoriser les échanges »

Les Mesures Clef concernant Laveissiére et provenant des mesures du secteur « Allier-

Loire Amont »

ENJEUX MAJEURS FOUR LE FROGEANMN

# Alagnon Hydrolagie Zones humides

¢ Haur Allier -Acces a la ressource Preservation en tefes de bassin

s Liznon du Velay -Maim:i.a}deliljgned‘eauet WErsant - .

s Loire Amont dha libre ecoulement -Patrimoine et biodiversita
-Cycle de I'ean (fonction
epuratoire et régulatrice)

Extrait du SDAGE Allier et Loire Amont : secteur loire
et Allier Amont, Lignon du Velay, Alagnon
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PLAN LOCAL Db URBKRISBOBMELOPPEMENT 46



COMMUNE DE LAVEISSIERE

Le PLU de Laveissiére a pris en compte les orientations générales du SDAGE.

En effet, il y a été prévu de :

Un traitement des eaux pluviales qui devra privilégier le traitement sur la parcelle

avant rejet dans le milieu ou le réseau.

La grande majorité des terrains de la commune est placée en zone Naturelle

per mettant de prot®ger des milieux sensibles
santé de sa population permanente ou touristique (produit « nature » pour la station

de Super Lioran),

Au niveau des pr® vements de | deau, un di aghn
seront abandonn®s au profit ddéun +Hautquie au c ajy
desservira la station et également Laveissiére.

Une pr®servation des dason cachaterechaturel attdellemgnh on et

prot®g® par | e risque dbéinondati on.

Pour les zones Humideset | 6 Al agnon

Il est important de protéger les milieux aquatiques, notamment les berges, le lit majeur du

cours d'eau, les foréts alluviales et les zones humides. En ce qui concerne les berges et le lit

majeurd e | 6 Al a déiaprotégees, wé fait, par le PPRI. La cohérence du zonage et du

reglement du PLU avec les dispositions du PPRI est faite pour faciliter I'instruction des

demandes ultérieures : les zones urbanisées ou urbanisables sont trés largement situées

hors de la zone inondable.

Plusieurs outils de protection des espaces ou des éléments remarquables sont possibles i

zone N, espace boisé classé (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme), identification au titre
de l'article L.123- 1-5 7° du Code de I'Urbanisme (& compter du 14 janvier 2010) (motifs

paysagers ou écologiques).

Afin de protéger au mieux ces espaces naturels sensibles, le PLU de Laveissiére a mis en

place différents outils :

la trés grande majorité des zones humides et des torrents se trouve en zone N
(Naturel) oY% | es constructions sont i nterd]
recens®es ont ©®t® rep®r ®sA7audu i dcadcke deee |l16aGaUTrt

Dans les « adaptations mineures et rappels » des « Dispositions générales » du

r gl ement du zonage, il est indigu® | es r
humides,
Les haies bocag res ont ®t ® rep®r ®es (° | 6 E

L.123-1-5 A7 du c o d mismd.®ans lésUrathaptations mineures et rappels »
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des « Dispositions générales » du réglement du zonage, il est indiqué les regles qui
sbappliquent pour |l es haies bocag res,

- La ripisylve de | 6Al agnon a ®t® cl assm®e en E
protection maximale des milieux et habitats de cette riviére.

- De pl us, au niveau du Fond de | 6Al agnon, | 6u
POS afin de I imiter | es impacts sur |l a t°te

Pour les eaux pluviales
L 6 o b jfoadamenthl du SDAGE que les PLU ne doivent pas contrarier est de favoriser au

maxi mum | a gestion ° | a parcelle et I 6infiltratdi

Afin de protéger au mieux ces espaces naturels sensibles, le PLU de Laveissiére a mis en
place différents outils :

- en ce qui concerne | 6®coul ement des eaux pl
rep®r ®e s (" | 6Est de | a c¢comnrlbB7edu cogleudet i t r e
| 6Ur bani s me . addptatiors miherires et; rappels » des « Dispositions
généralesé du r gl ement du zonage, il est indigqu
les haies bocageres,

- Le reglement préconise que, premierement, « Les eaux pluviales seront en priorité
récupérées sur la parcelle.€ pui s, deuxi mement , qaraéukl conyv
r®seaux dobéeau pluvial so6il existe.

- Pour la station du Lioran, il convient de raccorder les eaux pluviales au réseau
existant. Cependant, « En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain sans porter pr ® udice aux fonds voi
| Al agnon) , ni a>e kerponcigeres todt éesmémei de spuascorder

au r®seau existant afin de | imiter |l es crues

Pour | 6Assainissement

Lébobjectif principal avec | equel l es PLU doivent
eaux en 2015. Cependant, auniveau de | d6assainissement, |l e SDAGE
privil®gi ® dans | es documents doéburbani sme, | a mi
du contexte.
Afin de protéger au mieux ces espaces naturels sensibles, le PLU de Laveissiére a mis en

place différents outils :
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- Le reglement préconise trés majoritairement que « Toute construction ou installation
nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement, en respectant ses caractéristiques. ». Seuls les secteurs UBb, Ah
et Nh sont en assainissement individuel.

- Les nouvelles zones constructibles seront ré
collectif raccord® aux stations do®puration ¢
qui ont une capacité tres importante. Cependant, pour les secteurs AU strictes de la
station du Lioran, leur ouvertures dépendront des projets proposés et de la capacité

de la station.

1 SAGE ALAGNON

Le document est en cours de réalisation et sera terminé au environ de 2017.
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C-LESSERVI TUDES DRUBOQUES TE

La commune de compte plusieurs servitudes doutil
toute demande dobéautorisation doéboccupation du s
LISTE DES SERVITUDES APPLICABLES SUR La Clayette
(Voir le Plan et les détails des servitudes en Annexe)

CODE [INTITULE ACTE QUI L'A INSTITUE SERVICE RESPONSABLE

AC1l Monuments historiques *Monument Inscrit M. | 6Architecte

Servitude de protection desCh ©t eau dbéeau du [France

monuments historiques Parcelle AB n°98 Service Départemental de
| 6Architecture e
90, avenue de la République

15 005 AURILLAC Cedex

AC2 [Protection des sites * Site Classé du Puy Mary M.l 6Architecte d
Servitudes de protection desfclassement le 23/10/1985 France
sites et monuments naturels Service Départemental de

| 6Architecture €
90, avenue de la République
15 005 AURILLAC Cedex

Captages sur la Commune de Laveissiére

AS1 [(Conservation des eaux

Rapport Rapport
H A Y Commune E Captage CDH AR
Servitudes  résultant 3 s - Gologique Googique2| o
Bataillouse 05/12/94
A . Font Redonde
| 6i nstaurati o La Bastide 25/09/59 04711759 70/04/60
| La Chassagne HS 29/09/59 04/11/59
. [La Chauziere 0/06/54
de protection des eaux La Gazelle 2800747 | 15/11/s 3670475
Le Cheylat droite n°3 0211/77 091177 /1278
., Le Cheylat gauche n°1 021177 09/11/7; /1277
potables et minérales i Le Cheylat milicu n°2 /11| 09178 1277
Cne de Laveissiére Les Cheyrouses 08/05/68 712/68 4703169
Lissard — pendant 3 drains 18/04/53 703/54 28/02/55
Meynial-Réal 26/02/59 )4/11/59 20/04/60
Pré-Grand piturage
Pré-Grand tunnel 08/05/68 7712168 2403769
Rocher percée amont n°1 29/09/59 4/11/59
Roche percée aval n°3 25/09/59 11159
B Roche percée milieu n°2 29/09/59 )4/11/59
Commune de Murat Chambeuil 20/04/90 10293 10/12/92 9/03/93
Centre de Vacances de Ia Ville de Limoges au Lioran_{ Pour C.V. Ville de Limoges 04/10/62
Le Lioran Cheylatn®4 4709774 26/04/76 2/10/76
Le Lioran Cheylat n°1 4/09/74 26/04/76 22/10/76
Syndicat Mixte du Lioran Le Lioran Cheylat n°2 4/09/74 26/04/76 2210176 _ |
Le Lioran Cheylatn®3 4/09/74 26/04776 2210776
PR La Gouyére 19/09/83 11/07/90

Agence régionale de Santé

1 Rue Rieu
15000 Aurillac
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14 Electricité ligne 63 kViservice exploitant:
servitudes relatives ar  Lioran-Neussargue mise enRTE Gestionnaire du Réseau du
'établissement desservice 1976 Transport doEI ec
canalisations électrique Transport Electricité SUD-

OUEST

Gr oupe doexpl oi
massif Central Ouest

5, rue Lavoisier

Zac de Baradel

BP 401

15004 AURILLAC Cedex

T1 Télécommunications Ligne de chemin de fer deDIRECTION GESTION
Servitudes relatives aux|Capdenac a Arvant FINANCIERES

chemins de fer

Agence Immobiliére Régionale
30, rue Guynemer
63000 CLERMONT FERRAND
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PARTIE 6 -
DU PLU SUR

COMMUNE DE LAVEISSIERE

LOENVI RO

DES CHOIX RETENUS

INCIDENCES DE LA MISE EN OEUVRE

NNEMENT ET

A - SYNTHESE DES CONTRAINTES

Themes

Caractéristiques /

Enjeux - actions

Le milieu physique

Contraintes

-Pr®sence dou
vallée glaciaire.

- Présence de nombreux po

Préservation du paysage

Topographie de vue etle covisibilité Prise en compte lors 9
L . . op®rations do
- Dénivellation tres importar
sur la commune
Différents risques natur
- Substrat typique de |(effondrement de terra
Géologie constitution du Massif Centrgg | i ssement de
- Géologie tres complexe Prise en compte lors ¢
op®rations do
- Andosol Eiee%lgnte des personnes et
Pédologie - Sol en fond de vallée p| .. |
fiche (pr®senpn§e.en gompte ors (¢
opérationsl 6 a m®n a g ¢
Qualit® de 10
-Vulnérabilité potentielle de la|Préservation de la ressourc
Hydrogeologie nappe superficielle ea.u
Prise en compte lors ¢
op®rations :dd
- Influence continentale (C°)| Vigilance quant a
Climatologie atlantique (P) mouvements de terrain lié
- Phénomene neigeux | i mpact des
-  Réseau hydrographig
. important o
Hydrologie. " . | Qualité des eaux
y g - Bonne qualité physig Q

chimique et biologique
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Caractéristiques /

Enjeux - actions

Thémes

Le patrimoine naturel et paysager

Contraintes

- Présence sur la commt
de:

*6 ZNIEFF de type |,

*1 ZNIEFF de type I, Préservation du patrimoi
Contexte écologiq *1 71CO naturel
réglementaire ¥ 75C Prise en compte lors ¢
+17PS op®rations do
* 1 site classé
* 1 Parc Naturel Régional
. Pr®sence Préservation du patrimoi
floristiques et faunistiqy naturel
patrimoniales dont certair T _
i _ protégées au niveau nationa Conservation des corridg
Contexte — ecologique de |_ Présence de zones humidg biologiques
commune Pr®sence damPr@servation
forestier agropastorale
- Fermeture de certains mili¢ Prise ~en  compte lors N
op®rations dbo

prairiaux

- Appartenance de Laveiss

Qual i t ®3 Respectl d&

Protegtlon des miliel au SDAGE Loire Bretagne orl.entatlons
aguatiques SAGE en cour Prise en compte lors ¢
op®rations dbo
. . . Préservation du patrimoi
- Neige (station de ski du naturel

Ressources naturelles

Lioran) Préservation de la ressource
eau
Eaux destinées a |- Quantitativement Préservation de la ressourc
consommation humaine alimentation globalemg eau et
assuree Prise en compte lors deg

déterminer

Périmetres de captage

op®r ations dd

R®seaux doasq

-3 STEP sur la commune

- 2 gestionnaires (la comm
et le SM du Lioran)

Qualit® de | &

Gestion des eaux pluviales

La récupération des
pluviales dans un réseau
privilégiée

€4

Qualit® de | @

Gestion des déchets

- Compétence assurée pa
Communauté de commune
Pays de Murat

Assurer une gestion pére
des ordures ménageres

Développer le tri sélectif
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Thémes Caractéristiques / Enjeux - actions

Contraintes
Environnement et nuisances

l.C.P.E. Aucune ICPE sur la commun Aucunenjeu
Qual i t® de | {-Airdebonne qualité. Sécurité des personnes
Lutte contre le bruit -Présence de la RN 122, Tranquillité des riverains
- Présence de la voie de|Prise en compte lors des
chemin de fer op®r ations dboéaqg
Risques naturels -Risque en  matiere Sécurité des personnes et

mouvements de terral biens

d 81 n o ndddaatvi aolna, I Prise en compte lors g
seéisme op®rations dd

Risques technologiques |- RN 1220 Transport dfSécurité depersonnes et d
matiéres dangereuses biens

Prise en compte lors (¢
op®rations df{

Diagnostic
environnemental

PLU de

LAVEISSIERE
(15)

Synthése des
contraintes

Légende :
Milieux naturels menacés

Zone humide

Zonages réglementaires
Site classé

_ Site NATURA 2000 : ZSC

Site NATURA 2000 : ZPS
Gestion forestiére

lan Simple de Gestion

égime forestier

PPRI

Risque inondation

Aléa retrait-gonflement des argiles : intensité
faible

- Aléa retrait-gonflement des argiles : intensité
modérée

. Ancien mouvement de terrain

w— Risque transport de matiéres dangereuses

Réalisation : mai 2011
ADEYV Environnement

2 Rue Jules FERRY
36 300 LE BLANC

D EV

02.54.37.19.68
06.17.95.92.49

T O
I | contact@adev-environnement.com

9 1 2km
|
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Diagnostic
environnemental

PLU de

LAVEISSIERE
(15)

Synthése des enjeux
écologiques

Légende :

- Enjeux faibles
l: Enjeux modérés
- Enjeux assez forts
- Enjeux assez forts

Réalisation : mai 2011
ADEYV Environnement

2 Rue Jules FERRY
36 300 LE BLANC
02.54.37.19.68

o
-

L
£
3

06.17.95.92.49
""" contactaadev environnement.com

B - PREAMBULE

1. Introduction

A ce stade, |l es partis dbébam®nagements sont ret
pr®sentation, |l es orientations dbéam®nagement , | e
Au pr®al abl e, il sembl e i mportant de souligner

«|équipe PLU» et «x| 6 ®qui pe ®val uat i o durad levdéroulementedenlant al e
procédure. Des évolutions ont découlé de ces échanges avec comme résultat, la possibilité

de peaufiner le PADD et le zonage réglementaire.

Une analyse des nisme pemetnde somptehdrer lds ayrandes orientations

gue la commune veut donner a son territoire.
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2. Méthodologie

La méthodologie appliquée consistera a développer les orientations du PADD et les

incidences potentielles du PLU iseg suslesnfactees des d
suivants :
- La consommation dobéespace et |l a biodiversit®

- Le paysage et le patrimoine bati

- La qualit® de | 6air et | a consommation do®nerg
- Laressource en eau

- Les risques naturels et technologiques et les nuisances sonores

- Lagestion des déchets.
Ensuit e, une synth se sera r®alis®e sur | es ori

et de sa retranscription dans les autres documents réglementaires.
Enfin, une synth se des incidences du PLU sera
des documents qui composent le PLU: Rapport de présentation, PADD, Orientations

ddAm®nagement s, Pl an de zonage et R glement dour

C - ORIENTATIONS ET INCIDENCES DU PLAN SUR LA
CONSOMMATI ON E&ELRABKOIVERSITE

1. Consommati on dbespace

a) Lesélémentsprésents dans | es documents doébur bani s me

La consommation dbéespace est ®t roitement |l i ®e

commune e n habiaretrag siveall @conomique et notamment touristique.

Le PADD du PLU de Lavei s esidenouecaux leabitantsferapropasants er | 6 a
une offre fonci re adapt®e aux demandes. Paral | =
|l a station du Lioran implique | édouverture de nou

b) Le développement économigue

Le PADD pr®voit doancacgoermpeangtnse rn ®&ceess saam® es ~ | 6 ®v 0
touristiques du Lioran. Il est clairement identifié dans le PADD que la politique touristique est

une clé du développement et la survie de la commune.

Le plan de zonage fait apparaitre des zones urbaines (UC) et & urbaniser (AU) dans le
secteur de l a station afin de rendr e possible
| ogements mais aussi de nouveaux ®qui pemesnts sy

surfaces sont considérables.
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Une esquisse de projet a été lancée pour le secteur de « Masseboeuf » et décrit une
op®r ation de qualit® avec | a pr®servation doune
résolument tourné vers le développement durable.
les projets concernant | a station a soulev® | a ¢
aucune r®ponse nbda ®t ® apport ®e.

Le PADD prévoit également de conforter les activités existantes en leur permettant,

dans la mesure ou elles ne constituent pas un géne pour le voisinage, une possibilité

doext elnéseénomr.i se agricole est peu i mpact ®e, sensa
agricole.

Enfin, |l a pr®servation de | 6activit® agricole fe
qui souhaitent lai s s er l a possibilit® aux exploitations

espaces agricoles ne doit pas °tre alt®r ®e par
agricole est extr°mement important et sb6bexpri me
Uneautr e facette de | 6dagriculture est l e soutien ¢

|l 6activit® agricol e.

Synthése sur le développement économigue de la commune

La station touristique du Lioran est une activité économique importante pour une commune
comme Laveissiére. Elle conditionne le développement global de la commune que ce soit au
niveau démographique ou dans le maintien des autres activités de la commune.

Léouverture ~° |1 d6urbani